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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att boi
lagenheten. Tillsammans med évriga mediemmar i foreningen har du ansvar
f&r fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |[6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemfdérsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsraitter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt 1ISO
9001 och I1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fuligéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for alias ratt till ett bra
boende.



Dagordning vid foreningsstamma enligt § 19

P4 ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande &renden:

1. Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd)

2. Val av ordférande pa stamman

3. Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6. Fraga om Kallelse till stamman behorigen skett

7. Féredragning av styrelsens arsredovisning

8. Foredragning av revisionsberattelsen

9. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
10.Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11.Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust
enligt faststalld balansrékning

12.Beslut om arvoden

13.Val av styrelseledaméter och suppleanter
14.Val av revisor och suppleant

15.Ev. val av valberedning

16. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Teatern i satra far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséaret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Ann Kristine Jonsson Ordférande Stamman
Birgitta Tolfo (avgattfrom 110823)  Ledamot Stamman
Christina Renstrém gom 110824y Sekreterare

Ertan Erdal Ledamot Stamman
Gulistan Alp Ledamot Stamman
Altaf Vanat Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Marieine Chamoun Stamman
Christina Renstrdm (tom 110823) Stdmman
Conny Lindquist (avgatt from 110823) Stamman

I tur att avga &r ledaméterna Ann Kristine Jonsson och Gulistan Alp, fylinadsval pa 1 ar
for Birgitta Tolfo samt suppleanterna Marleine Chamoun, Christina Renstrom
och Conny Lindquist.

Qrdinarie revisorer

KPMG Revisor aukt. Stamman
Valberedning

Toumas Ojala (Avflyttat fran foreningen) Stamman
Jorgen Anderson Stamman

Charles Olsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Djurséatra 1 och tomtratten till Djursatra 2 i Stockholms
kommun med darpa uppforda 1 st byggnader med 79 lagenheter. Byggnaderna &r
uppforda 2009. Fastighetens adress &r Kungssatravagen 56-66.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avtalet
galler oférandrat i 10 ar t.o.m. 2018-07-01 med en arlig avgald pa 122 260 kr.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

24 28 21 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

- 39 12
Total tomtarea: 3852 kvm
Total bostadsarea: 5290 kvm
Avrets taxeringsvarde 64 470 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 53 508 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i IF Skadeférsakring AB.
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Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 408 071 kr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 3 till resultatrakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 10 Maj 2011. Styrelsen har
hallit 17 st protokoliférda sammantraden.

Fastigheten
Fullfoljt ansékan for bygglov for inglasning av balkonger

Fullfolit installationen av det nya lassystemet med aptusbrickor
Garantibesiktningar

Luftning av radiatorer

Malning och anti-klotterbehandling av portalen

Ny rutin for felanméliningar, jourarenden och nycklar

Nytt avtal for bredband, tv och bredbandstelefoni, trappstadning samt service av
garageport

Tillsyn av egenkontroll (Miljoforvaltningen)

Utarbetat en gransdragningslista

Utarbetat ett forslag till nya stadgar

Arsbesiktning (Riksbyggen)

Aktiviteter

Inkdp av stad- och tradgardsredskap
Uppstart av grannsamverkan
Utdelning av Teaterblad

Var- och hoststadning

Ekonomi
Omplacering av tva av féreningens lan till SBAB genom Riksbyggens gemensamma
laneupphandling

Resultat och stéllning (tkr)

2011 2010
Rérelsens intakter 3 886 2 908
Arets resultat 481 1089
Resultat efter fondférandringar 265 1089
Balansomslutning 148 494 148 045
Soliditet % 74% 74%
Likviditet % 223% 235%
Driftskostnad, kr / kvm 317 195
Ranta, kr / kvm 225 127
Underhalisfond, kr / kvm 41 -
Lan, kr/ kvm 7175 7 232

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 6 st dverlatelser skett av bostadsratt.
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Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Teliasonera Sverige AB Kabel-tv

Gabrie! Stadfirma Stad

Fortum Markets AB Eidistribution

AB Fortum Varme Uppvarmning
Stockholm Vatten AB Vatten

Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1089 333
Arets resultat fére fondférandring 480 965
Arets fondavsattning enligt stadgarna -216 000
Arets ianspréktagande av underhalisfond 0
Summa 6verskott 1354 298

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avséattning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rakning 1354 298

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3919 039 2 907 912
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 39 900 0
Ovriga férvaltningsintakter 6 675 0
3885814 2 907 912
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 408 071 -62773
Fastighetsavgift/skatt -8 700 0
Driftskostnader 4 -1 676 552 -1 032743
Ovriga kostnader 5 -43 520 -29 516
Personalkostnader 6 -43 271 - 25160
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 52000 0
-2 232114 -1 150 192
Rorelseresultat 1653 700 1757 720
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 8 19 708 2 485
Rantekostnader och liknande poster 9 -1 192 444 - 670218
-1172 735 - 667 733
Resultat efter finansiella poster 480 965 1 089 987
Inkomstskatt 0 - 654
Arets resulitat 480 965 1 089 333
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 216 000 0
lanspraktagande av underhélisfond 0 0
Férandring av underhallsfond - 216 000 0
Resultat efter fondférandring 264 965 1089 333
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 146 098 000 146 150 000

Summa anlaggningstillgangar 146 098 000 146 150 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2780 0

Ovriga fordringar 66 45732

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 85 366 73 426

88 212 119 158

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 1 200 000 0

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 1108 109 1775 556
1108 109 1775 556

Summa omsittningstillgangar 2 396 321 1894714

SUMMA TILLGANGAR 148 494 321 148 044 714
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 92 575 000 92 575 000

Upplatelseavgifter 15 320 000 15 320 000

Underhalisfond 216 000 0

108 111 000 107 895 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1089 333 0

Arets resultat 480 965 1089 333

Avsattning till underhallsfond - 216 000 0
1 354 298 1 089 333

Summa eget kapital 109 465 298 108 984 333

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 37 955 000 38 255 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 151 755 13 015

Skatteskulder 223 389 1232

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 698 880 791134
1074 024 805 381

Summa skulder 39029024 39060 381

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 494 321 148 044 714

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 38 255 000 38 255 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna ofdréandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intkt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
fsrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att Oka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstalits.
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Véarderingsprinciper mm

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad

nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrakningen nar de pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beréknas pa ett

tiliforlitligt satt.

Belopp i kr om inget annat anges.

2011-12-31 2010-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 3676 428 2 907 912
Hyror, garage 201 811 0
Hyror, p-platser 40 800 0
3919039 2 907 912
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 34 200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 800 0
Rabatter - 900 0
-39 900 0
Not 3 Reparationer
Bostader 34 329 40 750
Lokaler 12 335 0
Gemensamma utrymmen 9943 0
Installationer 29125 22 023
Vatten/Avlopp 8 603 0
Elinstallationer 4 350 0
Tele/TV/Porttelefon 4 650 0
Ovriga installationer 200 000 0
Huskropp 41 980 0
Gardar och gronanlaggningar 54 959 0
Garage och parkeringsplatser 5 406 0
Vandalisering 2 391 0
408 071 62773



Brf Teatern i satra
769618-2489

Not 4 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (16ptid tom ar 2018-07-01)
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Telefon och porto
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fortroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not7 Avskrivning av anliggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

2011-12-31 2010-12-31
122 260 91 695
35195 24700
89 913 120 000
25689 20 905
3977 0
40 0

19 050 19 000
5583 0
12 492 0
62 500 0
58 645 0
110 377 70 602
11131 0
17 056 0
138 498 0
46 516 0
49 510 34 535
176 804 148 360
612 960 444 017
78 357 58 929
1676 552 1032 743
6 002 0

9 305 0
630 0

27 583 29 516
43 520 29 516
31001 18 543
2 250 0
33 251 18 543
10 020 6 617
43 271 25160
52 000 0
52 000 0
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Not 8 Rinteintakter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not9 Rintekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetsian
Ovriga rantekostnader

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
byggnader

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvéarde

10

2011-12-31 2010-12-31
890 0

16 800 0

45 0

1974 2485

19 708 2 485
1191 339 670 218
1105 0

1192 444 670 218
91 150 000 91 150 000
55 000 000 55 000 000
146 150 000 146 150 000
146 150 000 146 150 000
- 52 000 0

- 52 000 0
146 098 000 146 150 000
91 098 000 91 150 000
55 000 000 55 000 000
53 508 000

63 600 000 0
870 000 0

64 470 000 53 508 000
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2011-12-31 2010-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetald kabel-tv-avgift 2 335 0
Férutbetald tomtratisavgald 30 565 30 565
Ovriga forutbetalda kostnader 12 289 10 921
Upplupna ranteintakter 4 370 0
Férutbetalda férsakringspremier 35 807 31 940
85 366 73 426
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 200 000 0
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 1200 000 2,85 2012-02-14
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 107 895 000 0 1089 333
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhalisfond -216 000
Avsattning till underhalisfond 216 000
Uttag ur underhallsfond 0
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 480 965
Vid arets slut 107 895 000 216 000 1 354 298
Not 14 Fastighetslan
Fastighetslan 37 955 000 38 255 000
Skuld vid arets slut 37 955 000 38 255 000
Laneinstitut Ranta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA 2,21 2012-04-20 13 000 000 13 000 000
NORDEA 3,68 2015-04-20 13 000 000 13 000 000
NORDEA 3,81 Rérlig 12 255 000 300 000 11 955 000
38 255 000 300 000 37 955 000

*) Extra amorterat under aret: 300 000 kr

11
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Fastighetsskatt 2009-2010

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2012- QY ~ 20

AN

\.ZL

Ann Kristine Jonsson Christina Renstrom
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%jﬂ(/’/ ' e LA%”)
Ertan Erdal Qﬁ,’tﬁstan Alp T
Altaf anat

Var revisionsberattelse har Iamnats den 02‘“{ é??” L 020 )"Z “

Jua

KPMG - Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
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2011-12-31 2010-12-31

0 25160

206 080 179 992

0 298 932

13578 21193

3653 0

87 545 100 507

19 300 19 000

1763 6 411

366 961 139 939

698 880 791 134
—



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Teatern i Satra, org.nr 769618-2489

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Riksbyggens Bostads-
rattsforening Teatern i Satra for rakenskapsaret 2011-01-01-
2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamals-
enliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksad en utvérdering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det é&r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgéarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 24 april 2012

KPMG AB

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor



Brf Teatern i sédtra
769618-2489

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2011 2010
Reparationer 408 071 62773
Fastighetsavgift/skatt 8 700 0
Driftskostnader 1676 552 1032743
Ovriga kostnader 43 520 29 516
Personalkostnader 43 271 25160
Avskrivning av anlaggningstillgangar 52 000 0
Finansiella poster 1192 444 670 218
Inkomstskatt 0 654
Summa kostnader 3 424 558 1821 064

Ovrigt Reparationer
4% 12%
Finansiella poster 4 v:."i' bv o
w Vo on
Driftskostnader

Bilaga

49%



Brf Teatern i satra
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Driftskostnadsférdelning

Tomtréattsavgald (I6ptid tom ar 2018-07-01)
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndérojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

~ Ovrigt
Sophantering 6%
5%

Uppvdrmning
38%

2011 2010
122 260 91695
35 195 24 700
89 913 120 000
25689 20 905
3977 0
40 0

19 050 19 000
5583 0
12 492 0
62 500 0
110 377 70602
11131 0
17 056 0
138 498 0
46 516 0
49 510 34 535
176 804 148 360
612 960 444 017
78 357 58 929
1617 907 1032743

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar 2018-
07-01)

7%

Fastighetsforsakring
2%

Arvode férvaltning
5%
Fastighetsskotsel
4%
7%
Snéréjning
9%
drbrukningsmaterie

Vatten |
3% 3%

El
11%

Bilaga



Brf Teatern i sdtra
769618-2489

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2018-07-01)
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
5291 5291|
Kr/ kvm Kr / kvm
23 17

7 5

17 23

5 4

1 0

0 0

4 4

1 0

2 0

12 0
11 0
21 13

2 0

3 0

26 0

9 0

9 7

33 28
116 84
15 11
317 195



Anteckningar




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvamningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuelta underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fér stérre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallspian ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skuider som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r.
| regel sker betalningen Ibpande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intakterna blir resultatet en foriust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader elier
avsittningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitaikostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras 6ver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsforméga, Att en férening
har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhélisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foreningens fall de sédkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pé grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen péaverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvéndas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma, Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
Brf Teatern i satra i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

g Riksbyggen




