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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rittsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagen-
heten. Tillsammans med §vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemilj6. Det har
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksé arsavgiften sé att den
tidcker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa
véardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dver-
latas pa samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsék-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det utskade underhéllsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsrattsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittstoreningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk fSrvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig p4 att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgora véra dtaganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan péa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Dagordning § 21

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

1) Stdmmans Sppnande.

2) Faststdllande av rostlingd.

3) Val av stimmoordforande.

4)  Anmiélan av stimmoordfdrandens val av protokollférare.

5)  Faststillande av dagordning.

6)  Val av en person som har att jaimte ordforanden justera protokollet.
7)  Val av rostriknare.

8)  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

9)  Framliggande av styrelsens arsredovisning.

10) Framlidggande av revisorernas berittelse.

11) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning.

12) Beslut om resultatdisposition.

13) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

14) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

15) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning,.

16) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

17) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
18) Val av revisorer och revirsorssuppleanter.
19) Val av valberedning.

20) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

21) Stimmans avslutande.
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F L Itn Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
orva IngS_ Teatern i Séitra fér héirmed avge
drsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Ann Kristine Jonsson Ordférande Stdmman
Christina Renstrom Sekreterare ) Stdmman
Helena de la Rosée Ledamot Stimman
Peter Johnson Ledamot Stdmman
Pontus Westberg Ledamot Stdmman

Styrelsesuppleanter
Giilistan Alp Stimman
Altaf Vanat, avfl 24/7 Stdimman

[ tur att avga dr ledamoterna Ann Kristine Jonsson, Christina Renstrém samt suppleanterna
Giilistan Alp och Vanat Altafusein.

Ordinarie revisorer
Jonas Wennerhult, avfl 31/3 Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Charles Olsson Sammankallande Stimman

Conny Lindquist, avfl 28/2 Stdmman

Studieorganisator
Peter Johnson Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. pL
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Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Djursitra 1 och tomtritten till Djursétra 2 i Stockholms kommun med dérpa uppford 1 st
byggnad med 79 ldgenheter. Byggnaden dr uppférd 2009, virdear 2010.

Fastighetens adress dr Kungssétravigen 56-66 i Sétra.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofordndrati 10 arto m
2018-07-01 med en arlig avgild pa 122 260 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
24 28 21 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser ovan garage P-platser markplan

- 26 14 9
Total tomtarea: 3 446 kvm
Total bostadsarea: 5290 kvm
Arets taxeringsvirde 64 470 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 64 470 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i IF Skadeforsdkring AB.
Hemforsdkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 346 tkr och planerat underhéall for 22 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot erséttning,
till fosreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under éret hallit ordinarie &rsstimma den 9 maj 2012 (samt en extra stimma den 11 september 2012).
Styrelsen har héallit 14 protokollférda sammantradden. Pp\
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Ekonomi

Ett Svergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Teaterns stadgar, 4r att styrelsen skall faststélla
att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens kostnader

samt avséttning till fonder.

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 3933 3 886 2908
Arets resultat 96 481 1089
Resultat efter fondforéndringar - 99 265 1089
Balansomslutning 148 374 148 494 148 045
Soliditet % 74% 74% 74%
Likviditet % 248% 223% 235%
Driftskostnad, kr / kvm 335 317 195
Rinta, kr / kv 253 225 127
Underhallsfond, kr / kvm 78 41 -
Lan, kr / kvm 7 164 7174 7232

Arsavgiftsniva for bostéader ki/kvm samt brénsletilldgg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad

ki/kvm, Riinta ki/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lé&n ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som
berédkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om oférdndrade &rsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 695 ke/kvm/ar. P
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Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 3 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st).
Féreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har fljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Tradgardsskotsel
TeliaSonera Sverige AB Kabeltv, bredband, bredbandstelefoni
Gabriel Stadfirma Stidning tom 28/2-2012
Riksbyggen Stddning from 1/3-2012
Fortum Markets El

AB Fortum Virme Uppvérmning
Stockholm Vatten AB Vatten

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Den tvaariga nybyggnadsgarantin for ligenheterna upphdrde i april 2012. Féreningen tillsammans med Riksbyggen
hanterar aterstdende garantifel mot PEAB. T ex inléckning garage och avrinning takterrass.

Tillsammans med Riksbyggen driver foreningen dven problemet med inrinning i fastighet vid regn mot
exploateringskontoret. Ett méte #r inplanerat till maj 2013.

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1354298
Arets resultat fore fondforandring 95 501
Arets fondavsittning enligt stadgarna -216 000
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 21 625
Summa verskott 1255424

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rakning 1255424

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer. P
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 3990 001 3919039
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 57950 -39 900
Ovriga forvaltningsintikter 1280 6675

3933331 3885814

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -346 602 -408 071
Planerat underhall 4 -21625 0
Fastighetsavgift/skatt - 8700 - 8700
Driftskostnader 5 -1774 419 -1 676 552
Ovriga kostnader 6 - 104 480 -43 520
Personalkostnader 7 - 67529 -43 271
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -210 728 - 52 000

-2 534082 -2232114
Rorelseresultat 1399 249 1653700
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 9 32 448 19 708
Rintekostnader och liknande poster 10 -1336 196 -1 192 444

-1303 748 -1 172735
Resultat efter finansiella poster 95 501 480 965
Arets resultat 95 501 480 965
Tilldgg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -216 000 -216 000
Ianspréktagande av underhallsfond 21 625 0
Forandring av underhéllsfond - 194375 -216 000
Resultat efter fondféréandring -98 874
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 145 887 272 146 098 000

Summa anlaggningstillgangar 145 887 272 146 098 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 129 2780

Kundfordringar 3270 0

Ovriga fordringar 12 9660 66

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 97 530 85 366
110 589 88212

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1500 000 1200 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 875 760 1108 109

Summa omsittningstillgangar 2 486 349 2 396 321

SUMMA TILLGANGAR 148 373 621 148 494 321
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 92 575 000 92 575 000

Upplatelseavgifter 15320 000 15320 000

Underhallsfond 410 375 216 000

108 305 375 108 111 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1354298 1089333

Avrets resultat 95 501 480 965

Avsittning till underhallsfond -216 000 -216 000
1255424 1354298

Summa eget kapital 109 560 799 109 465 298

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 37 811 540 37 955 000

Kortfristiga skulder

Fastighetsléan, kortfristiga 95 640 0

Leverantorsskulder 205 878 151755

Skatteskulder 18 632 223 389

Depositioner 700 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 680 432 698 880
1001 282 1074 024

Summa skulder 38 812 822 39029 024

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 373 621 148 494 321

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsldn 38255 000 38 255 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga P
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Noter med
redovishings-
principer och
tillagasuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokféringsndmndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre
ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér #r de tillimpade principerna
oforiandrade i jimforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sé att endast den del
som beldper pa rikenskapséret redovisas som
intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en
intékt nir det dr sannolikt att féreningen kom-
mer att fi de ekonomiska férdelar som &r for-
knippade med transaktionen samt att inkomsten
kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom
i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en
bostadsrittsforenings rinteintidkter skattefria till
den del de 4r hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hén-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsav-
drag uppgar vid rikenskapsérets slut till O kr.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det ldgsta av”
1 365 kr per ldgenhet (halva ar 6-10) eller 0,4
% av taxerat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen
bendmns som planerat underhall. Reparationer
avser 16pande underhéll som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av
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bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgérder sker
genom Sverféring mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Avrets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 féorekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrakningen
till dess att arbetena férdigstillts.

Viarderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upp-
tagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och berdknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
virdenedgéng.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér de pa basis av
tillgiinglig information 4r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad
med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas
pa ett tillforlitligt sétt. I') N



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 100 2111
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3676436 3676428
Hyror, garage 273 265 201 811
Hyror, p-platser 40 300 40 800
3990 001 3919039
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -46 980 -34200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10970 -4 800
Rabatter 0 - 900
-57950 -39900
Not 3 Reparationer
Bostéder 7275 34329
Vattenskador 18 507 0
Lokaler 0 12 335
Tvittstugor 8316 0
Gemensamma utrymmen 8512 9943
Installationer 9117 29 125
Vatten/Avlopp 17 064 8603
Ventilation 3298 0
Elinstallationer 19 780 4350
Tele/TV/Porttelefon 0 4 650
Hissar 105011 0
Ovriga installationer 19710 200 000
Huskropp 25306 41980
Gardar och gronanldggningar 54 417 54 959
Garage och parkeringsplatser 21155 5406
Vandalisering 9638 2391
Sjélvrisk 19 496 0
346 602 408 071
Not 4 Planerat underhall
Garage och parkeringsplatser 21625 0
21625 0 P
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Driftskostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2018) 122260 122 260
Fastighetsforsakring 39 648 35195
Arvode forvaltning 82900 89913
Kabel-TV/Bredband/Bredbandstelefon 126 060 29 666
Juridiska kostnader 1800 40
Revisionsarvode, externt 29 388 19 050
Moteskostnader 0 5583
Ovriga forvaltningskostnader 17 629 12492
Fastighetsskotsel 63 772 62 500
Triadgardsskotsel 44 640 58 645
Stéd, 2012 inkl storstid + boning golv 180 394 110377
Obligatoriska besiktningar 27 366 11131
Bevakningskostnader 9005 17 056
Snoréjning 73 049 138 498
Forbrukningsmateriel 1924 46 516
Vatten 49711 49 510
El 137 626 176 804
Uppvédrmning 666 576 612 960
Sophantering 100 671 78 357
1774 419 1676 552
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar, avser bade 2011 och 2012 2363 0
Kontorsmateriel 0 6 002
Telefon och porto 11249 9305
Kopta tjdnster, forvaltare 86 764 13 627
Konsultarvoden 3625 8 181
Bankkostnader 480 630
Ovriga externa kostnader 0 5775
104 480 43 520
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 45 050 31001
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 6550 2250
Summa 51600 33251
Sociala kostnader 15929 10 020
67 529 43271
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 210 728 52 000
210728
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2012-12-31 2011-12-31

Not 9 Ranteintékter och liknande poster

Rénteintikter avrikning med Swedbank 955 890

Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 31328 16 800

Rinteintdkter hyres/kundfordringar 165 45

Ovriga rinteintikter 0 1974
32448 19 708

Not10  Rintekostnader och liknande poster

Réntekostnader, fastighetslan 1328 800 1191339

Riéntekostnader, skattekonto 7 396 1 105

1336196 1192 444

Not 11  Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 91150000 91 150 000
Mark 55000 000 55 000 000
146 150 000 146 150 000

Summa anskaffningsvérden 146 150 000 146 150 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader - 52000 0
-52000 0
Arets avskrivning byggnader -210728 -52000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -262 728 -52 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 145 887272 146 098 000
Varav
Byggnader 90 887272 91098 000
Mark 55000 000 55000 000
Taxeringsvéarden
bostéder 63 600 000 63 600 000
lokaler 870 000 870 000
Totalt taxeringsvérde 64 470 000 64 470 000

varav byggnader 53642000 53642 000 P
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2012-12-31 2011-12-31

Not12  Ovriga fordringar

Skattekonto 884 66
Fyllnadsinbetalning skattekontot bokférd 2013-01-03 8776 0
9 660 66

Not13  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald kabel-tv-avgift 0 2335
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 118 0
Forutbetald tomtréttsavgild 30565 0
Ovriga forutbetalda driftskostnader 3099 0
Ovriga forutbetalda kostnader 4 695 42 854
Upplupna rinteintikter 4798 4370
Forutbetalda forsakringspremier 42 255 35 807

97 530 85366

Not14 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1500 000 1200 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1500 000 2,45 2013-02-15
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 15320000 92 575 000 216 000 1354 298
Fordandring av underhéllsfond -194 375
Avsiittning till underhallsfond 216 000
Uttag ur underhéllsfond -21625
Arets resultat 95501
Vid érets slut 15320000 92 575 000 410375 1255424

Not16 Fastighetslan

Fastighetslan 37907 180 37955000
Avgar nésta ars amortering - 95 640 0
Skuld vid arets slut 37811540 37955000
Genomsnittsranta under bokslutsaret dr 3,52%

Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  3,66% 11955000 -11939 680 15320 0
NORDEA HYPOTEK AB  3,66% 13 000 000 -12 983 750 16 250 0
NORDEA HYPOTEK AB  3,68% 2015-04-20 13 000 000 16250 12983 750
SBAB 2,87% From 121128 11939 680 11939 680
SBAB 2.87% From 121128 12 983 750 12 983 750

37 955 000 47 820 37 907 180 ph
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2012-12-31 2011-12-31

Not17  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 145 204 206 080
Upplupna kostnader for reparationer, Humidus 2063 0
Upplupna elkostnader 13984 13578
Upplupna vattenavgifter 3581 3653
Upplupna virmekostnader 108 477 87 545
Upplupna revisionsarvoden 20500 19300
Ovriga upplupna kostnader, kredituppl, porto for 2012 3770 0
Ovriga upplupna kostnader, snéfakturor 12773 1763
Forutbetalda hyror och avgifter 370 080 366 961

680 432 698 880

Sétra 2013-04-19

Ann Kristine Jonsson Christina Renstrom
l‘\ \ /
Aebino, do Jol Vel \ % J[%,V
Melena de la Rosée Peter Johnsoir
(7 \M
GHfi étan Alp

Var revisionsberittelse har limnats den Z 3 q P! l 20’ 3
KPMG AB

Patrik Israelsson

Auktoriserad revisor
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pIna

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Teatern i Sétra, org. nr 769618-2489

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Teatern i Sétra for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
Vvar revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Teatern i Sétras
finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsfo-
reningen Teatern i Sétra for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgédrder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vért uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 april 2013

KPMG AB

74/7%} /I;’é‘kz__———’

atrik Israelsson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012 2011
Reparationer 346 602 408 071
Planerat underhall 21 625 0
Fastighetsavgift/skatt 8700 8700
Driftskostnader 1774 419 1676 552
Ovriga kostnader 104 480 43 520
Personalkostnader 67 529 43 271
Avskrivning av anldggningstillgangar 210728 52 000
Finansiella poster 1336 196 1192 444
Summa kostnader 3870278 3424558
Ovrigt Reparationer
5% 9%
Finansiella
poster
35%
Driftskostnader
46%
Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
5%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtréttsavgéld (16ptid tom ar 2018)
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV
Kabel-TV/Bredband/Bredbandstelefon
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Stéd, 2012 inkl storstédd + boning golv
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Snérdjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 7%
6%

Uppvarmning
37%

BRF TEATERN | SATRA 769618-2489

El
8%

S|

Stad,
sto
bon

4 Snoéréjning
Vatten 4%
3%

2012 2011

122 260 122 260

39 648 35195

82 900 89913

0 0

126 060 29 666

1 800 40

29 388 19 050

0 5583

17 629 12 492

63 772 62 500

44 640 58 645

180 394 110377

27 366 11131

9005 17 056

73 049 138 498

1924 46 516

49 711 49510

137 626 176 804

666 576 612 960

100 671 78 357

1774419 1676 552

Tomtrattsavgéald
7% Arvode
forvaltning

5% Kabel-

TV/Bredband/Br

edbandstelefon

7%

Fastighets-

kotsel

4%

Trédgards-
skotsel

0
201%{‘:’1kl
rstad +
ing golv
10%
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Nyckeltalsanalys fér driftskostnader 2012 2011

BOA (kvm): [ 5290  5290]
Kr / kvm Kr/ kvm

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018) 23 23
Fastighetsforsikring 7 7
Arvode forvaltning 16 17
Kabel-TV 0 0
Kabel-TV/Bredband/Bredbandstelefon 24 6
Revisionsarvode, externt 6 4
Méteskostnader 0 1
Ovriga forvaltningskostnader 3 2
Fastighetsskotsel 12 12
Tradgardsskotsel 8 11
Stiid, 2012 inkl storstid + boning golv 34 21
Obligatoriska besiktningar 5 2
Bevakningskostnader 2 3
Snéréjning 14 26
Forbrukningsmateriel 0 9
Vatten 9 9
E! 26 33
Uppvérmning 126 116
Sophantering 19 15
Summa driftskostnader 335 317
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pd ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksambhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatridkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren lamnas i samband med aviseringen
vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for strre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, pdverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sédga att foreningen har en fordran pa
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pi ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska Iopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns riknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intékterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en férening har 14g
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med [8n. God soliditet 4r 25
% och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet f6r erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dir upprttad av

styrelsen for Bostadsrdttsforeningen
Teatern i Scitra i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra majligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

ri Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



