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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 14m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pa samma s#tt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsékring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det ut6kade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
réttsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stdimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrt-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsréttsféreningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom Vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 21

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:
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Stimmans Sppnande.

Faststillande av rostldngd.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.
Faststillande av dagordning.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stdmmans avslutande.
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X - Styrelsen for Bostadstéttsforeningen

Forvaltnlngs_ Teatern i Sétra far hdrmed avge

arsredovisning for rakenskapséret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionéarer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Francisco Rubiano Ordférande Stémman
Helena de la Rosée Sekreterare Stdimman
Peter Johnson Ledamot Stémman
Vinh Chau, tom 26/2-2014 Ledamot Stimman
Hailu Kebede Ledamot Stdmman

Styrelsesuppleanter

AnnKristine Jonsson Stimman
Christina Renstrom Stimman
Giilistan Alp Stdmman

I tur att avgd 4r ledamdterna Peter Jonsson och Helena de la Rosée samt samtliga suppleanter
som &r valda pa ett &r.

Ordinarie revisorer
Charles Olsson Foreningsvald revisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning
Charles Olsson Sammankallande Stdmman
Elif Topcu, avfl 9/1-2014 Stdimman

Studieorganisator
Christina Renstrém Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Djursétra 1 och har tomtritten till Djursétra 2 i Stockholms kommun. P& fastigheten
finns 1 byggnad med 79 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppférda 2009, vérdeér 2010.

Fastighetens adress &r Kungssétravéigen 56-66 i Skdrholmen, Sitra.

Djursitra 2 innehas med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10
artom 2018-07-01 med en arlig avgild pa 122 260 kr.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

24 28 21 6

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

- 26 25
Total tomtarea: 3 852 kvm
Total bostadsarea: 5291 kvm
Total lokalarea, varav garage: 507 kvm
Arets taxeringsvérde 76 810 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 64 470 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Moderna Forsékringar.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 313 tkr och planerat underhall for 67 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 15 maj 2013. Styrelsen har hallit 16 protokollforda
sammantrdden.

Ekonomi

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Teaterns stadgar, #r att styrelsen skall
faststiilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstickning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

350

300 —— —
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2013 2012 2011
—¢— Rénta, kr / kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011
Rorelsens intikter 3936 3933 3 886
Arets resultat 75 96 481
Resultat efter fondforéndringar - 74 - 99 265
Balansomslutning 148 284 148 374 148 494
Soliditet % 74% 74% 74%
Likviditet % 280% 248% 223%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 695 695 695
Driftskostnad, kr / kvm 331 306 289
Rinta, kr / kvm 195 230 206
Lan, kr / kvm 6521 6538 6 546

Arsavgiftsnivé for bostider ki/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad ki/kvm,
Rinta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréindrade &rsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 695 ki/kvm/4r.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 3 st).

It

BRF TEATERN | SATRA 769618-2489 3




Avtal
Foreningen har bl a f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Riksbyggen Stiddning

Kone AB Hissar

TeliaSonera AB Kabeltv/bredband/bredbandstelefoni
Fortum Markets AB El

AB Fortum Vérme Uppvérme

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Foreningen har under aret haft tva stdddagar, men uppslutningen har inte varit den bésta. Ca 15 personer brukar
stilla upp och efter avslutad stddning fikar vi och grillar korv. En 1ordag i februari gjorde styrelsen och négra
boende "rent hus" i sopsorteringsrummen.

De flesta anmérkningarna fr&n 2-arsbesiktningen dr nu atgidrdade. Problem med vissa balkonger utvérderas
nu och eventuella &tgérder gors senare i var. Tvé av l4genheterna har problem med sprickor och véggar
som "ror sig". Dessa ska ocksa atgérdas. Vi har dven problem med fukt och mdgel i garaget, vilket ocks&
kommer att atgirdas senare.

Som garantidtgird har vi fatt byta ut armaturerna i vara trappuppgéngar och nu aterstar endast 6 stycken
av den gamla sorten. Var forhoppning &r att de nya lysroren ska hélla lite langre dn de gamla.

Styrelsen fortsitter att, tillsammans med forvaltare fran Riksbyggen, ofortrutet {3 alla garantifel dtgérdade.

Styrelsen planerar att till sommaren 2015 gora en grillplats pa gridsmattan mot parken. Styrelsen tar gérna
emot forslag pa hur en grillplats skulle kunna utformas. Alla idéer och forslag mottages tacksamt!

Styrelsen tackar samtliga boende i foreningen for det gdngna dret och hoppas pa ett gott samarbete 2014!

Forslag till dispositionbetréffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1255424
Arets resultat fore fondforandring 74 533
Arets fondavsittning enligt stadgarna -216 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 67 387
Summa dverskott 1181343

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rakning 1181 343

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3 974 205 3990 001
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -39040 - 57950
Inkassointdkter 700 1280

3 935 865 3933331

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -313118 - 346 602
Planerat underhall 4 - 67387 -21625
Fastighetsavgift/skatt - 10 868 - 8700
Driftkostnader 5 -1917 148 -1774 419
Ovriga kostnader 6 -93 634 -104 480
Personalkostnader 7 - 152750 - 67529
Avskrivning av anldggningstillgngar 8 -215996 -210728

-2 770901 -2 534 082
Rorelseresultat 1164 963 1399 249
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 38 537 32448
Réntekostnader, fastighetsldn -1 128 968 -1 336 196

-1 090431 -1 303 748
Resultat efter finansiella poster 74533 95 501
Arets resultat 74533 95 501
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond -216 000 -216 000
TIanspraktagande av underhallsfond 67 387 21625
Resultat efter fondférdandring -74 080 -98 874

V/ OB\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 145 671 276 145 887 272

Summa anldggningstillgangar 145 671 276 145 887 272

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 070 129

Kundfordringar betalade 2014 40 280 3270

Skattekonto 909 9 660

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 108 575 97 530
151 834 110 589

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 11 2 000 000 1500 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 460 856 875 760

Summa omsittningstillgangar 2612690 24386 349

SUMMA TILLGANGAR 148 283 966 148 373 621
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 92 575 000 92 575000
Upplatelseavgifter 15 320 000 15 320 000
Underhéllsfond 558 988 410 375
108 453 988 108 305 375
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1255424 1354298
Arets resultat 74 533 95501
Avsittning till underhallsfond -216 000 -216 000
Tanspraktagande av underhallsfond 67 387 21 625
1181 343 1255424
Summa eget kapital 109 635 331 109 560 799
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 37 715 900 37 811 540
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 13 95 640 95 640
Leverantorsskulder 106 004 205 878
Skatteskulder 20 800 18 632
Felinbetalning, atgérdad 7/1-2014 5270 700
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 705 021 680 432
932 735 1001 282
Summa skulder 38 648 635 38 812 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 283 966 148 373 621
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 38 255 000 38255000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

V)
/ﬂ yas
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna for mindre,
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgér 4r de tillimpade principerna
oforiandrade i jaimfoérelse med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en
bostadsrittsférenings ranteintikter skattefria till
den del de #r hidnforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fére-
kommande fall inkomster som inte #r hénforliga
till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

”Bostadsrittsféreningen erldgger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet (halva &r 6-10) el-
ler 0,30 % av taxerat virde for fastig-
heten.

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
nidmns som planerat underhall. Reparationer

BRF TEATERN | SATRA 769618-2489

avser 16pande underhall som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokf6ringsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spréktagande for genomforda atgérder sker ge-
nom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utover plan sker genom disposition pé forening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansréikningen till
dess att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvirden och beréknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestéende
virdenedgéng.

Materiella anl&ggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrékningen nér det pé basis av
tillgénglig information #r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaff-
ningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pé ett
tillforlitligt sétt.




Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar

Byggnader Progressiv 100 2111
Foreningen tilliimpar progressiv avskrivning pa sina byggnader. Denna metod kan komma att behova dndras i
Jframtiden da reglerna for avskrivningar pa byggnader dr féremal for utredning.

Styrelsen vill déirfor uppmdirksamma att foreningens kostnader for avskrivningar kan behdva okas de ndrmaste
aren for att uppfylla de nya reglerna. For nérvarande kan styrelsen inte bedoma hur mycket dessa kostnader
kan komma att 6ka.

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 3676 305 3676436
Hyror, garage 258 900 273 265
Hyror, p-platser 39000 40 300

3974 205 3990 001

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -29 740 -46 980
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9300 - 10970
-39 040 - 57950

Not 3 Reparationer

Bostéder 18 291 7275
Vattenskador 20 099 18 507
Foreningen har fatt ersdttning for en golvfaktura fran 2011 -12335 —
Tviéttstugor 33 478 8316
Gemensamma utrymmen — 8512
Installationer 510 9117
Vatten/Avlopp 22 621 17 064
Viérme 9033 —
Ventilation 2563 3298
En faktura frén 2012 har krediterats -5507 19 780
Hissar 149 587 105 011
Lassystem 2 280 18 050
Gatubelysning 13 684 —
Ovriga installationer - 1 660
Allménna utrymmen bl a justering av dorrar, trasigt fonster soprum 49 150 25306
Borttag av buskar 9 665 54 417
Garage och parkeringsplatser - 21155
Vandalisering — 9638
Sjélvrisk — 19 496

313118 346 602

Vg Z%
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2013-12-31 2012-12-31
Not 4 Planerat underhall
Ventilation 23 556 —
Gardar och gronanldggningar 43 831 —_
Garage och parkeringsplatser — 21 625
67 387 21625
Not 5 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018) 122 260 122 260
Fastighetsforsdkring 46 579 39 648
Forvaltningsarvode 85756 82900
Kabeltv/bredband/bredbandstelefoni 145 420 126 060
Juridiska kostnader 1100 1800
Revisionsarvode, externt 36 250 29 388
Ovriga forvaltningskostnader 8 627 17 629
Fastighetsskotsel 65970 63772
Tradgardsskoétsel 46 180 44 640
Stddning 144 644 180 394
Obligatoriska besiktningar 8904 27 366
Bevakningskostnader 4 695 9005
Sné- och halkbekdmpning 59 098 73 049
Forbrukningsmateriel 48 484 1924
Vatten, avldsning gjord 100401-130311 149 019 49711
El 152 547 137 626
Uppvérmning 670 852 666 576
Sophantering och atervinning, jan-april 2012 finns med i 2013 120763 100 671
1917 148 1774419
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2925 2363
Telefon och porto 12 829 11 249
Kopta tjénster, forvaltare 73 870 86 764
Konsultarvoden 3000 3625
Bankkostnader 1010 480
93 634 104 480
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode, dndrad periodisering och 2013 avser 2012 + uppl 2013 109 800 45050
Ovriga ersittningar till fértroendevalda, valberedning 3548 6 550
Foreningsvald revisor 3 000 —
Summa 116 348 51600
Sociala kostnader 36 402 15929
152750 67 529
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2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 215 996 210728
215996 210728
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 91 150 000 91 150000
Mark 55000 000 55000 000
146 150 000 146 150 000
Arets anskaffhingar
Summa anskaffningsvérden 146 150 000 146 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -262 728 - 52 000
-262 728 - 52000
Arets avskrivning byggnader -215996 -210 728
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -478 724 -262 728
Restvarde enligt plan vid arets slut 145671276 145 887272
Taxeringsvarden
bostéder 75 600 000 63 600 000
lokaler 1210000 870 000
Totalt taxeringsvirde 76 810 000 64 470 000
varav byggnader 62210000 53642 000
Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintakter 3621 4798
Forutbetalda forsékringspremier 47 559 42 255
Forutbetald vattenavgift 6582 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12118 12118
Ovriga forutbetalda driftkostnader, snd 3150 3099
Ovriga forutbetalda kostnader, storningsjour 4980 4 695
Forutbetald tomtréttsavgild 30 565 30 565
108 575 97 530
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2013-12-31 2012-12-31
Not11  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 1 500 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 200 000 1,90 tillsvidare
30 dagar 1000 000 1,90 tillsvidare
90 dagar 300 000 2,10 2014-01-11
90 dagar 500 000 1,95 2014-02-16
Not12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 15320000 92 575000 410375 1159923 95501
Disposition enl arsstimmobeslut 95501 -95501
Avsittning till underhallsfond 216 000 -216 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 67387 67387
Arets resultat 74 533
Vid érets slut 15320000 92 575000 558 988 1106 811 74 533
Not13 Fastighetslan
Fastighetslan 37 811540 37907 180
Avgar nista ars amortering - 95 640 - 95640
Skuld vid arets slut 37715900 37811540
Genomsnittsridnta under bokslutséret dr 2,98%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,68% 2015-04-20 12 983 750 32500 12951250
SBAB 2,80% 2014-11-28 12 983 750 32500 12951250
SBAB 2,80% 2014-11-28 11 939 680 30640 11909 040
37 907 180 95640 37 811540

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 95 640 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2013-12-31  2012-12-31

Not14 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Upplupna rantekostnader 79 434 145204
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 2 063
Upplupna elkostnader 13910 13 984
Upplupna vattenavgifter — 3 581
Upplupna virmekostnader 90 815 108 477
Upplupna revisionsarvoden 28 500 20 500
Upplupna styrelsearvoden 77 801 -
Ovriga fakturor tillhérande verksamhetsaret 21 889 16 543
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 392 672 370 080

705 021 680 432

Sétra 2014-03-19
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Vér revisionsberittelse har limnats den 25— qP/l/ 201 "{

KPMG AB
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Auktoriserad revisor

BRF TEATERN | SATRA 769618-2489 13



hcRrac

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsforeningen Teatern i Sétra, org. nr 769618-2489

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfo-
reningen Teatern i Satra for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvéan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller véa-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnéd rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsréattsforeningen Teatern i Satras
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-
ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsfore-
ningen Teatern i Satra for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 april 2014
KPMG AB

Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 313118 346 602
Planerat underhall 67 387 21625
Fastighetsavgift/skatt 10 868 8 700
Driftkostnader 1917 148 1774 419
Ovriga kostnader 93 634 104 480
Personalkostnader 152 750 67 529
Avskrivning av anldggningstillgéngar 215996 210 728
Finansiella poster 1128968 1336196
Summa kostnader 3 899 869 3870 278
Ovrigt Reparationer
8% 8%
Finansiella
poster #
29%
Driftkostnader
49%
Avskrivning
6%
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Tomtrittsavgéld (1optid tom ar 2018) 122 260 122 260
Fastighetsforsékring 46 579 39 648
Forvaltningsarvode 85756 82900
Kabeltv/bredband/bredbandstelefoni 145 420 126 060
Juridiska kostnader 1100 1 800
Revisionsarvode, externt 36 250 29 388
Ovriga forvaltningskostnader 8 627 17 629
Fastighetsskotsel 65970 63 772
Tradgérdsskotsel 46 180 44 640
Stéddning 144 644 180 394
Obligatoriska besiktningar 8904 27366
Bevakningskostnader 4 695 9 005
Sno- och halkbekdmpning 59 098 73 049
Forbrukningsmateriel 48 484 1924
Vatten, avldsning gjord 100401-130311 149 019 49711
El 152 547 137 626
Uppvérmning 670 852 666 576
Sophantering och atervinning, jan-april 20 120 763 100 671
Summa driftkostnader 1917148 1774419
Tomtrattsavg
.- 6% e ;
Ovrigt Forvaltnings-
3% Fastighetsfors arvode
Sopor 2% 5%
6%
Kabeltv mm
8%
Fastighets-
skotsel
3%
i Tradgards-
Uppvarmni skotsel
pp\é%rgmng o
Stadning
8%
Snérdjning
3%
Forbruknings-
El Vatten materiel
8% 8% 3%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): i 5291 5291|

Kr/ kvm Kr/ kvm
Tomtrittsavgild (Ioptid tom ar 2018) 23 23
Fastighetsforsakring 9 7
Forvaltningsarvode 16 16
Kabeltv/bredband/bredbandstelefoni 27 24
Juridiska kostnader 0 0
Revisionsarvode, externt 7 6
Ovriga forvaltningskostnader 2 3
Fastighetsskotsel 12 12
Tradgardsskotsel 9 8
Stddning 27 34
Obligatoriska besiktningar 2 5
Bevakningskostnader 2
Sné- och halkbekdmpning 11 14
Forbrukningsmateriel 0
Vatten, avldsning gjord 100401-130311 28 9
El 29 26
Uppvirmning 127 126
Sophantering och &tervinning, jan-april 20 23 19
Summa driftkostnader 362 335
BRF TEATERN | SATRA 769618-2489 Bilaga 3



Ordlista

Anlédggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bréansletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsriétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alitsé fSrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ér storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre én intdkterna blir
resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1a8n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de stikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som l&mnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel férdelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatréikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Brf Teatem i Satra

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r upprittad av
styrelsen for Bostadsrittsféreningen
Teatern i Sétra i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och képare bra mojligheter att
bedtma foéreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

fid Riksbyggen



