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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen

FOr'Va Itn l n g S- Teatern i Sétra far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppagifter

Foreningen dger fastigheten Djursétra 1 och har tomtréten till Djurstra 2 i Stockholms kommun. P4 fastigheten
finns 1 byggnad med 79 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2009. Fastighetens adress dr
Kungssitravigen 56-66 i Skédrholmen, Sétra.

Djursitra 2 innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet géller ofordndrati 10
ar t.o.m. 2018-07-01 med en arlig avgild pa 122 260 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
24 28 21 6

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

26 25
Total tomtarea: 3 852 m?
Total bostadsarea: 5291 m?
Total lokalarea, varav garage: 507 m?
Arets taxeringsvirde 76 810 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 76 810 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Moderna Forsdkringar.
Hemforsdkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 242 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foérvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Avtal
Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Riksbyggen Stidning

Kone AB Hisservice

Inspecta Sweden AB Hissbesiktning

TeliaSonera AB Kabel-TV/bredband/bredbandstelefoni

Efter den senaste stimman och dérefter f5ljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft fljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstaimman
Ordinarie ledamdter Utsedd av
Francisco Rubiano Ordforande Stamman 2015
Marko Nikodijevic Vice ordforande Stimman 2016
Christina Renstrom Sekreterare fr o m 14/10 Stdimman 2015
Helena de la Rosée tom 6/10 Ledamot Stimman 2016
Jesper Orwald Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Gill Rubiano Stimman 2015
Per-Anders Norgren Stéimman 2015
Peter Johnson Stdmman 2015

Ordinarie revisorer
Tharsiny Hermansson Foreningsvald Stimman
KPMG AB Auktoriserad Stdimman

Revisorssuppleanter
KPMG AB Stimman

Valberedning

Giilistan Alp Sammankallande Stimman
Ann-Kristine Jonsson Stdmman
Gill Rubiano

Studieorganisator
Christina Renstrom Styrelsen

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 463 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 695 tkr. Avskrivningar
#r en bokforingsméssig kostnad av foreningens byggnader och posten innebir ingen utbetalning av likvida medel.

Fréan 1 januari 2014 géller ett nytt regelverk for upprittande av arsredovisning, K-regelverken K2 och K3. Som
framgér av redovisningsprinciper pa sidan 9 har foreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Den tidigare
tillimpade progressiva avskrivningsprincipen &r inte ldngre tillaten och foreningen tillampar fran 2014 linjér
avskrivningsprincip. I samband hirmed har styrelsen gjort en dversyn av den befintliga nyttjandeperioden.
Tidigare har nyttjandeperioden faststillts till 100 &r och var bedémning idag &r att den dr for kort. Styrelsen
beddmer att nyttjandeperioden for foreningens byggnad uppgér till minst 200 &r, se vidare Avskrivningsprinciper
for anlaggningstillgangar pa sid 10. Som en f8ljd av forlingning till 200 & minskar foreningens arliga
avskrivnineskostnader med ca 482 tkr.
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Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 90 st.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 10 6verldtelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 12 st).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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~—+— Rénta, kr/m?
—i— Driftkostnader, kr/m?

Resultat och sﬁllningitkr) 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intdkter 3951 3936 3933 3 886
Arets resultat 242 75 96 481
Resultat exkl avskrivningar 704 291 306 533
Avsiittning till underhéllsfond kr/m?* 39 37 37 37
Balansomslutning 148 496 148 284 148 374 148 494
Soliditet 74% 74% 74% 74%
Likviditet 304% 280% 248% 223%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 695 695 695 695
Driftkostnader, kr/m? 302 350 327 338
Rénta, kr/m? 174 195 230 206
Underhéllsfond, kr/m? 135 96 71 37
Lan, kr/m? 6 505 6 521 6538 6 546

Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Nagra rader fran ordférande

Styrelsen har under det senaste aret varit mycket aktiv. Det har frin maj till februari hallits 10 styrelsemdten och
uppslutningen har varit god. Vi har héllit medlemmarna informerade om vart arbete genom "Teaterbladet” som
getts ut 4 ganger under 2014, Verksamhetsaret borjade med att vi sag Sver alla véra leverantorsavtal. Vi har under
&ret upphandlat ny leverantér av underhéllsplan samt ny forvaltare, bade for att skota ekonomin och fastigheten.

Foreningen har dven genomfort en stamspolning av samtliga stammar och grenrdr da vissa ldgenheter hade haft
problem med stopp i avloppen.

For att minska var energiforbrukning beslutades 4ven att byta all belysning till LED, vilkets utforts i januari 2015
och vi har redan mérkt en reducering med minst 35%.

PEAB har étgérdat vattenavrinningen frén terrasserna och det mesta i garaget, men vi har fortfarande en del krav
pé atgérder frén deras sida.

Det bildades en tridgardsgrupp i foreningen som har till uppgift att planera och aktivt ta del i tradgérdsarbetet. Vi
har haft tva foreningsdagar - i véras klipptes hickarna och i hostas la vi jordforbittring i rabatterna och det
planterades ett par trad pa gréasmattan mot Sitraparken.

Under &ret har vi haft 10 6verlatelser och vi har fitt 12 nya medlemmar som vi hélsar varmt véilkomna.
Mvh

Francisco Rubiano
Ordférande Brf Teatern

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 181343
Arets resultat fore fondforandring 241 552
Arets fondavsitining enligt stadgarna -226 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa dverskott 1196 895

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera 1 ny rékning 1 196 895

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

BRF TEATERN | SATRA 769618-2489 4




Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 3948 486 3935165
Inkassointikter 2 160 700
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3 950 646 3935865
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 751711 -2 031 368
Fastighetsadministration 3 -362 384 -370787
Personalkostnader 4 - 150 460 - 152750
Av- och nedskrivningar av materiella och 5
immateriella anldggningstillgngar - 462 609 - 215996
Summa rorelsekostnader -2 727 165 -2 770 901
Roérelseresultat 1223 482 1164 963
Finansiella poster
Rénteintdkter 28 575 38 537
Réntekostnader -1 010 505 -1 128 968
Summa finansiella poster - 981930 -1 090431
Resultat efter finansiella poster 241 552 74 533
Arets resultat 241 552 74533
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 145208 667 145 671 276
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 7 250000 =
Summa materiella anléiggningstillgingar 145 458 667 145 671 276
Summa anlidggningstillgangar 145 458 667 145 671 276
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 837 42 350
Ovriga fordringar 74 254 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 113 021 108 575
Summa kortfristiga fordringar 194 112 151 834
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 9 1200 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1200 000 2 000 000
Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 1643 182 460 856
Summa kassa och bank 1643 182 460 856
Summa omsittningstillgangar 3037 294 2612690
SUMMA TILLGANGAR 148 495 961 148 283 966
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 895 000 107 895 000
Fond for yttre underhéll 784 988 558 988
Summa bundet eget kapital 108 679 988 108 453 988
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 955 343 1106811
Arets resultat 241 552 74 533
Summa fritt eget kapital 1196 895 1 181 343
Summa eget kapital 109 876 883 109 635 331
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 37 620 260 37 715 900
Summa lingfristiga skulder 37 620 260 37 715 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 95 640 95 640
Reskontraforda leverantorskulder 82 348 106 004
Skatteskulder 24 200 20 800
Ovriga kortfristiga skulder - 5270
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 796 630 705 021
Summa kortfristiga skulder 998 818 932 735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 495 961 148 283 966
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Ovriga stillda panter och didrmed jamforliga sékerheter 38 255 000 38 255 000
Summa stéllda sakerheter 38 255 000 38 255 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tildggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1).

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter dr skattefria till den del de 4r
h#nforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsndzmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 200 2209
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3676 436 3676 305
Hyror, garage 254 680 258 900
Hyror, p-platser 32423 39000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 14 580 -29740
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 473 - 9300
3948 486 3935165
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 241 885 313118
Underhéll - 67 387
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 12 100 10 868
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018) 122 260 122 260
Forsikringspremier 51937 46 579
Fastighetsskotsel 67 210 65970
Tradgardsskotsel 47 050 46 180
Stiddning gemensamma uttymmen 162 072 144 644
Obligatoriska besiktningar 6 490 8 904
Bevakningskostnader 4 980 4 695
Sno- och halkbek#impning 38174 59 098
Forbrukningsmateriel 17 984 48 484
Vatten 78 315 149019
El 144 904 152 547
Uppvirmning 633 841 670 852
Sophantering och &tervinning 122 509 120 763
1751711 2031368
Not 3 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 87 376 85756
IT-kostnader 172 087 145 420
Juridiska kostnader 3450 1100
Arvode, yrkesrevisorer 24750 36 250
Ovriga forvaltningskostnader 16 027 8 627
Kreditupplysningar 3375 2925
Telefon och porto 10 893 12 829
Kopta tjénster 5119 73 870
Konsultarvoden 36 548 3000
Bankkostnader 2 760 1010
362 384 370 787
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2014-12-31 2013-12-31

Not4 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode 88 800 108 000
Sammantradesarvoden 16 400 1 800
Ovriga ersittningar inkl valberedning 8225 3548
Foreningsvald revisor - 3 000
Utbildning, fortroendevalda 1400 —
Summa 114 825 116 348
Sociala kostnader 35635 36 402

150 460 152 750

Not5 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 462 609 215 996
462 609 215996

Not6 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 91 150 000 91 150 000
Mark 55 000 000 55 000 000
146 150 000 146 150 000

Summa anskaffhingsvirden 146 150 000 146 150 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid é&rets bérjan

Byggnader -478 724 -262 728
-478 724 -262728
Arets avskrivning byggnader - 462 609 - 215996
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 941333 -478 724
Restvarde enligt plan vid arets slut 145 208 667 145 671276
]
Taxeringsvérden
bostider 75 600 000 75 600 000
lokaler 1210 000 1210000
Totalt taxeringsvirde 76 810 000 76 810 000
varav byggnader 62 210 000 62 210 000 |
|
|

|

|

|

|

|
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2014-12-31 2013-12-31
Not7 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagéende om- och tillbyggnader, byte av belysning till LED 250 000 —
250 000 -
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 5872 3621
Forutbetalda forsikringspremier 48 153 47559
Forutbetald vattenavgift 8 789 6 582
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 16 790 12118
Forutbetald tomtrittsavgild 30 565 30 565
Ovriga periodiserade kostnader 2 852 8130
113 021 108 575
Not9 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 200 000 2 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,70  2015-01-29
90 dagar 700 000 1,05 2015-01-22
Not 10 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid é&rets borjan 15320000 92575000 558 988 1106 811 74 533
Disposition enl arsstimmobeslut 74 533 - 74533
Avsittning till underhéllsfond 226 000 - 226 000
Arets resultat 241 552
Vid érets slut 15320000 92575000 784 988 955 343 241 552
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 37 715 900 37 811 540
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 95 640 - 95 640
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 37 620 260 37 715 900
Genomsnittsrinta under bokslutséret &dr 2,68%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,68% 2015-04-20 12 951 250 32500 12918 750
SBAB 1,46% 2015-11-30 12 951 250 32500 12918 750
SBAB 1,58% 2017-12-13 11 909 040 30 640 11 878 400
37 811 540 95 640 37 715 900

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 95 640 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 382 560 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 37 237 700 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader - 79 434
Upplupna elkostnader 13511 13910
Upplupna vattenavgifter 4716 =
Upplupna virmekostnader 99 866 90 815
Upplupna kostnader for renhéllning - 1404 —
Upplupna revisionsarvoden 30 943 28 500
Upplupna styrelsearvoden 136 281 77 801
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 087 21 889
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 250 225 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 241 597 392 672
796 630 705 021
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Teatern i Satra, org. nr 769618-2489

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Teatern i Satra for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Teatern i Satras finan-
siella stéllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéat-
telsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststéller resultatrék- f?Z"/ ééf'.,«-_/

ningen och balansrdakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Teatern i Satra for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
géarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Sétra den 16 april 2015

KPMG AB

/Patrik Israelsson
Auktoriserad revisor

Tharsiny Hermansson
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar
Summa kostnader

Av- och ned-
skrivningar av
materiella och
immateriella
anlaggnings-
tillgangar
17%

Personal-
kostnader
6%

Fastighets-
administration
13% Driftkostnader

64%
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2014

1751711
362 384
150 460
462 609

2727 165

2013

2031368
370 787
152 750
215996

2770901




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018)
Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

. Reparationer
Ovrigt o
19% 14%
Tomtrétts-
avgald (I6ptid
tom ar 2018)
Sophantering 7%
och
atervinning Stédning
7% | gemen-
samma
utrymmen
9%

El
8%

Uppvérmning
36%
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2014

241 885
0

12 100
122 260
51937
67210
47 050
162 072
6490
4980
38174
17 984
78315
144 904
633 841
122 509
1761711

2013

313118
67 387
10 868

122 260
46 579
65 970
46 180

144 644

8904
4 695
59 098
48 484

149 019

152 547

670 852

120 763

2031368




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2018)
Forsékringspremier
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF TEATERN | SATRA 769618-2489

Bilaga 3

2014 2013
[ 5291 5291]
Kr/ kvm Kr/ kvm
46 59

0 13

2 2

23 23

10 9

13 12

9 9

31 27

1 2

1 1

7 11

3 9

15 28

27 29

120 127

23 23

331 384




Ordlista

Anlidggningstillgangar

TillgAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter vartje ligenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hiindelser.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen &r uppréttad av
styrelsen fér Bostadsréttsforeningen
Teatern i Sétra i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

b Riksbyggen
~ R i hela Livet




