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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Styrelsen for Brf Teatern i Saitra, organisationsnummer 769618-2489, avger hérmed féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allmd&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsléigenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens sate ar i Sétra, Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-29.

Ekonomisk plan registrerades &r 2009-03-10.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-09-20.
Foreningen forvarvade fastigheten ér 2008.

Féreningen disponerar tomten genom:
Med b&de Aganderdtt och tomtratt (50/50). Tomtrattsavtalet Idper till 2029-04-01 och avser fastigheten:
Djursatra 2

Avgiftshéjningar
Inga hajningar men arsmétet beslutade om ett tilldgg om 50:-/mdanad fér miljé- och sophantering.

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Féreningarnas fastigheterna ar fullférsékrade hos: Séderberg och partners, Bostadsrattstilléigg ar tecknat
av féreningen.

Féreningsstéimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-09.
P& stdmman deltog 34 medlemmar representerade 28 ldgenheter.

Styrelse

Ordférande Peter Bergander
Ledamot Nikolaos Avramidis
Ledamot Alex Gatica
Ledamot Ann Klang
Ledamot Francisco Rubiano
Ledamot Gill Rubiano
Suppleant Sekhara Allu Babu
Suppleant Christina Renstrém

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ér Christina Renstréom och Sekhara Babu Allu.
Styrelsen har under éret héllit 9 sammantréden.
Firmatecknare har varit ordférande och vice ordférande i féreningen.
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Revisor
Extern revisor Anders Von Scheele

Valberedning
Till valberedning valdes Hanne Svantesson som sammankallande och Lennart Gustavsson som
medhjdlpare..

OVK
utférdes under dret och ndér nu godkand.
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Information om fastigheten
Flerbostadshus

Fastighetsbeteckning: Djursétra 1 och Djursétra 2

Féreningens adresser:

Kungssatravégen 56-66, 127 37 Skdrholmen

Nybyggnadsdér: 2009
Vardedr: 2010

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
1rok 24 1159
2 rok 28 1882
3rok 21 1703
4 rok 6 546
Summa 79 5290
Antal Total yta m?
Bostdder 79 5290
P-platser 26
P-platser (Garage) 26 507
Summa 132 5797
Totalyta (m?): 5797
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Delagott Férvaltning AB
Teknisk férvaltare Svealands Fastighetsteknik

Genomférda stérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren
Féreningen har en aktiv underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024
Underhéllsplanens tidshorisont: 20 ar

Nedanstdende dtgdarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Utbyte av all gemensam belysning till LED 2015
Nytt bokningssystem for tvattstugor samt digitala informationstavior 2017
Stamspolning 2018
Installation av solceller pé véra tak, pdboérjades 2021
Ny tvattstugeutrustning i en av véra tvéattstugor 2021
Installation av solceller pd vara tak, slutférdes 2022
Bytt cirkulationspump 2023
Byte av nédtelefon i hissar 2024

Vasentliga héndelser under rékenskapsdret

OVK utférdes under &ret och nér nu godkdnd.

Arsmétet beslutade om ett tilligg om 50:-/madnad fér miljé- och sophantering

Medlemsinformation

86 medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan.
Under &ret har 2 éverldtelser skett.

4 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits. 86 mediemmar vid réikenskapsdarets slut

79 bostadsratter

Medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 86

I

rJ7WmJGgzl-SJ7bQkfgzI 5 (16)



Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Flerarséversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning, tkr 4552 4576 4035 3698
Resultat efter finansiella poster, tkr 481 88 - 598 - 154
Soliditet’, % 80 80 80 80
Snittrénta, % 2.96 4.68 4.98 3.05
Skuld/kvm totalyta 4714 4743 4767 4 868
Energikostnad/kvm totalyta 207 187 189 162
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 745 745 643 627
Skuld/kvm bostadsréttsyta 5166 5197 5247 5 357
Sparande [ kvm 171 101 -21 84
Rantekanslighet 7 7 8 9
Arsavgifternas andel i % av totala 86 86 85 89
rérelseintakter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Féreningen har under éret amorterat 163 140 kronor.

[ (| r7wWmiGgzl-su7bakgzl 6 (16)




Féréndringar i eget kapital

Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Insatser  Uppldtelse- Fondfér yttre underhdll  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 92575 000 15 320 000 1739173 4761756 88049 114483978
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 216 000 -216 000 0
underhdll
Balanseras i ny rdkning 88049 -88049 0
Arets resultat 481427 481427
Belopp vid drets utgdng 92 575 000 15320 000 1955173 4633805 481427 114 965 405
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat 4 633 804
Arets resultat 481427
Totalt 5115 231
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 216 000
Balanseras i ny rékning 4 899 231
Totalt 5115 231
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Brf Teatern i Satra
769618-2489

2024

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

O

4 576 201
25 819

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

4 602 020

-2272746
-381639
-108 668
-495 187

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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1343780

32 064
-1287 795

-1255 731

88 049

88 049

88 049
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 140 596 127
Inventarier, verktyg och installationer 8 518 501
Summa materiella anléiggningstillgéngar 141114 628
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141114 628
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 431
Ovriga fordringar 449
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 155 544
Summa kortfristiga fordringar 166 424
Kassa och bank

Kassa och bank 1628 543
Summa kassa och bank 1628 543
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1794 967
SUMMA TILLGANGAR 142 909 595
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Brf Teatern i Satra

769618-2489

2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

107 895 000
1739173

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

109634173

4761756
88 049

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

n

4 849 805

114 483 978

27 492 903
13 080

28 232

19 446
871956

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflodesanalys

Brf Teatern i Satra
769618-2489

2024-01-01

Not 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

1343780

495187

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

1838 967

32 064
-1287 795

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

583 236

34710
-609 736

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

8210

-403 925

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-403 925

-395715
2024 258
1628 543
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2). Féreningen tilldmpar bokféringsnéamndens
allménna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, ékar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Tillgéngarna skrivs av linjart éver
tilgdngarnas nyttjandeperiod.

Arsavgift
I avgiften ingdr véirme och varmvatten men féreningen har en obligatorisk avgift for tv och internet.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 200 é&r (0,5%)
Inventarier 10 &r (10%)
Solceller 20 &r (5%)

Betald skatt
Betald skatt beréknas som férédndring av skatteskuld med tilldgg av drets bokférda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt kortfristiga finansiella placeringar.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé foreningens arsstdmma sker éverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhdil.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostdder 3941138 3941138

Hyresintékter

Garage och p-platser 333 801 324 221
Kabel-TV 151 680 180120
485 481 504 341

Ovriga intékter
Avgift andrahandsuppldtelse 119 026 121593
Debiterade elkostnader 6150 9131
125177 130 722
Totalt nettoomséttning 4 551797 4 576 201
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Not 3. Ovriga rérelseintdkter

Ovriga rérelseintékter
Ovriga ersattningar och intékter

Totalt évriga rérelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Funktionell anldggningsservice

Hissbesiktning

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Ovrig funktionell anlédggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjénster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer

Reparationer

El

Ventilation

Vatten och avlopp

Underhaill
Underhdll

Totalt operativ drift och underhaill
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2025

2025

769618-2489

2024

25 819

25 819

2024

124 882
799 467
159 856
223702

1307 907

209 953
1758
0

2n7m

0

109 278
10 996

43 829

164103

146 942

89 498
141 652
74 375

305525

96 119
36 947
0
3492

136 558

2272746
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 710
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 101 991
Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning 67 075
Revision
Revisionsarvode 17 050
Kommunikation
Ovrig kommunikation 13 047
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2587
Konsultarvode 151131
Bankkostnader 4744
Ovriga administrativa kostnader 2146
Ovriga kostnader 14759
175 366
Totalt administration och férvaltning 381639
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 91000
Sociala kostnader 17 668
108 668
Totalt personalkostnader 108 668
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvérden 146 150 000
Utgdende anskaffningsvérden 146 150 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar - 5097968
Arets avskrivningar - 455 905
Utgdende avskrivningar -5553 873
Utgdende redovisat vérde 140 596 127
Taxeringsvéarden
Taxeringsvérde byggnader 93 276 000
Taxeringsvarde mark 25 012 000
118 288 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bost&der 117 000 000
Lokaler 1288 000
118 288 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Stallda sdkerheter

Brf Teatern i Satra

769618-2489

2024-12-31

638 743

638 743

- 80960
- 39282

-120 242

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 10. Skulder till kreditinstitut

518 501

2024-12-31

38 255 000

Villkors-

andringsdag

SBAB 2026-10-06
SBAB 2026-12-1
SBAB 2026-08-17

Ssumma skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdntesats
2025-12-31
2,86 %

3,07 %

2,93 %

Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

38 255 000

Belopp
2024-12-31
7593750
10 572 000
9 327153

Férutbetalda intdkter

Upplupen elkostnader

Upplupen varmekostnader

Upplupen vatten- och avloppskostnader
Upplupen sophdmtningskostnader
Upplupen rantekostnader

Upplupen revisionsarovde

Upplupen styrelsearvode

Summa

[ v | rJ7WmJGgzl-SJ7bQkfgzl

27 492903

-27 492 903
0

2024-12-31

525 257
14 342
105 412
32 455
19 929
0

30 000
144 562

871957
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Underskrifter

Ort och datum enligt vér digitala signatur

Stockholm enligt de datum som framgdr av vdra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-05-20

Peter Bergander Nikolaos Avramidis
Ordférande Ledamot

Alex Gatica Ann Klang
Ledamot Ledamot
Francisco Rubiano Gill Rubiano
Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Anders Von Scheele
Extern revisor
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Styrelsen for Brf Teatern i Saitra, organisationsnummer 769618-2489, avger hérmed féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2025-01-01- 2025-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten
Allmd&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsléigenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens sate ar i Sétra, Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-29.

Ekonomisk plan registrerades &r 2009-03-10.

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-09-20.
Foreningen forvarvade fastigheten ér 2008.

Féreningen disponerar tomten genom:
Med b&de Aganderdtt och tomtratt (50/50). Tomtrattsavtalet Idper till 2029-04-01 och avser fastigheten:
Djursatra 2

Avgiftshéjningar
Inga héjningar men drsmétet beslutade om ett tilligg om 50:-/manad fér miljé- och sophantering.

Beskattning
D& foéreningens verksambhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmair tillhandahdlla
bostdder i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Férsdkring
Féreningarnas fastigheterna ar fullférsékrade hos: Séderberg och partners, Bostadsrattstilléigg ar tecknat
av féreningen.

Féreningsstéimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-09.
P& stdmman deltog 34 medlemmar representerade 28 ldgenheter.

Styrelse

Ordférande Peter Bergander
Ledamot Nikolaos Avramidis
Ledamot Alex Gatica
Ledamot Ann Klang
Ledamot Francisco Rubiano
Ledamot Gill Rubiano
Suppleant Sekhara Allu Babu
Suppleant Christina Renstrém

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ér Christina Renstréom och Sekhara Babu Allu.
Styrelsen har under éret héllit 9 sammantréden.
Firmatecknare har varit ordférande och vice ordférande i féreningen.
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Revisor
Extern revisor Anders Von Scheele

Valberedning
Till valberedning valdes Hanne Svantesson som sammankallande och Lennart Gustavsson som
medhjdlpare..

OVK
utférdes under dret och ndr nu godkdnd.
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Information om fastigheten
Flerbostadshus

Fastighetsbeteckning: Djursétra 1 och Djursétra 2

Féreningens adresser:

Kungssatravégen 56-66, 127 37 Skdrholmen

Nybyggnadsdér: 2009
Vardedr: 2010

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Antal Total yta m?
1rok 24 1159
2 rok 28 1882
3 rok 21 1703
4 rok 6 546
Summa 79 5290
Antal Total yta m?
Bost&der 79 5290
P-platser 26
P-platser (Garage) 26 507
Summa 132 5797
Totalyta (m?): 5797
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Delagott Férvaltning AB
Teknisk férvaltare Svealands Fastighetsteknik

Genomférda stérre underhdlls- och investeringsatgdrder 6ver dren
Féreningen har en aktiv underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024
Underhéllsplanens tidshorisont: 20 ar

Nedanstdende dtgdarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhaill Ar
Utbyte av all gemensam belysning till LED 2015
Nytt bokningssystem for tvattstugor samt digitala informationstavior 2017
Stamspolning 2018
Installation av solceller pé véra tak, pdboérjades 2021
Ny tvattstugeutrustning i en av véra tvéattstugor 2021
Installation av solceller pd vara tak, slutférdes 2022
Bytt cirkulationspump 2023
Byte av nédtelefon i hissar 2024

Vasentliga héndelser under rékenskapsdret

OVK utférdes under &ret och nér nu godkdnd.

Arsmétet beslutade om ett tilligg om 50:-/madnad fér miljé- och sophantering

Medlemsinformation

86 medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan.
Under &ret har 2 éverldtelser skett.

4 medlemmar har uttrétt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits. 86 mediemmar vid réikenskapsdarets slut

79 bostadsratter

Medlemmar vid rdkenskapsdrets slut 86
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 4552 4576 4035 3698
Resultat efter finansiella poster, tkr 481 88 - 598 - 154
Soliditet’, % 80 80 80 80
Snittrénta, % 2.96 4.68 4.98 3.05
Skuld/kvm totalyta 4714 4743 4767 4 868
Energikostnad/kvm totalyta 207 187 189 162
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 745 745 643 627
Skuld/kvm bostadsréttsyta 5166 5197 5247 5 357
Sparande [ kvm 171 101 -21 84
Rantekanslighet 7 7 8 9
Arsavgifternas andel i % av totala 86 86 85 89

rorelseintékter

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Féreningen har under éret amorterat 163 140 kronor.
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Féréndringar i eget kapital

Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Insatser  Uppldtelse- Fondfér yttre underhdll  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 92575 000 15 320 000 1739173 4761756 88049 114483978
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 216 000 -216 000 0
underhdll
Balanseras i ny rdkning 88049 -88049 0
Arets resultat 481 427 481427
Belopp vid drets utgdng 92 575 000 15320 000 1955173 4633805 481427 114 965 405
Resultatdisposition
Till foreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat 4 633 804
Arets resultat 481 427
Totalt 5115 231
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 216 000
Balanseras i ny rékning 4 899 231
Totalt 5115 231
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Brf Teatern i Satra
769618-2489

Not 2024

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

4 576 201
25 819

Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdill
Administration och férvaltning
Personalkostnader
Avskrivningar

4 602 020

-2272746
-381639
-108 668
-495 187

O

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
R&ntekostnader och liknande resultatposter

-3 258 240

1343780

32 064
-1287 795

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

-1255 731

88 049

88 049

88 049
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Brf Teatern i Satra
769618-2489

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 140 596 127
Inventarier, verktyg och installationer 8 518 501
Summa materiella anléiggningstillgéngar 141114 628
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141114 628
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 431
Ovriga fordringar 449
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 155 544
Summa kortfristiga fordringar 166 424
Kassa och bank

Kassa och bank 1628 543
Summa kassa och bank 1628 543
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1794 967
SUMMA TILLGANGAR 142 909 595
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Brf Teatern i Satra

769618-2489

2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhdll

107 895 000
1739173

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

109634173

4761756
88 049

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

n

4 849 805

114 483 978

27 492 903
13 080

28 232

19 446
871956

Summa kortfristiga skulder

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

28 425 617

28 425 617

142 909 595
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Kassaflodesanalys

Brf Teatern i Satra
769618-2489

2024-01-01

Not 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

1343780

495187

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rénta

1838 967

32 064
-1287 795

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fréin férandringar i rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

Férandring av rérelseskulder

583 236

34710
-609 736

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

8210

-403 925

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

-403 925

-395715
2024 258
1628 543
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2). Féreningen tilldmpar bokféringsnéamndens
allménna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd, ékar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Tillgéngarna skrivs av linjart éver
tilgdngarnas nyttjandeperiod.

Arsavgift
I avgiften ingdr véirme och varmvatten men féreningen har en obligatorisk avgift for tv och internet.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 200 é&r (0,5%)
Inventarier 10 &r (10%)
Solceller 20 &r (5%)

Betald skatt
Betald skatt beréknas som férédndring av skatteskuld med tilldgg av drets bokférda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt kortfristiga finansiella placeringar.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé foreningens arsstdmma sker éverféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhdil.

Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 3 941138 3941138

Hyresintékter

Garage och p-platser 333 801 324 221
Kabel-TV 151 680 180120
485 481 504 341

Ovriga intékter
Avgift andrahandsuppldtelse 119 026 121593
Debiterade elkostnader 6150 9131
125177 130 722
Totalt nettoomséttning 4 551797 4 576 201
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Not 3. Ovriga rérelseintdkter

Ovriga rérelseintékter
Ovriga ersattningar och intékter

Totalt évriga rérelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhaill

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Funktionell anldggningsservice

Hissbesiktning

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Ovrig funktionell anlédggningsservice

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgdrdsskotsel
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjénster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer

Reparationer

El

Ventilation

Vatten och avlopp

Underhaill
Underhdll

Totalt operativ drift och underhaill

Brf Teatern i Satra

2025

2025

769618-2489

2024

25 819

25 819

2024

124 882
799 467
159 856
223702

1307 907

209 953
1758
0

2n7m

0

109 278
10 996

43 829

164103

146 942

89 498
141 652
74 375

305525

96 119
36 947
0
3492

136 558

2272746

13 (16)





Brf Teatern i Satra
769618-2489

Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och féreningsavgifter 710
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 101 991
Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning 67 075
Revision
Revisionsarvode 17 050
Kommunikation
Ovrig kommunikation 13 047
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2587
Konsultarvode 151131
Bankkostnader 4744
Ovriga administrativa kostnader 2146
Ovriga kostnader 14759
175 366
Totalt administration och férvaltning 381639
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 91000
Sociala kostnader 17 668
108 668
Totalt personalkostnader 108 668
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingé&ende anskaffningsvérden 146 150 000
Utgdende anskaffningsvérden 146 150 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar - 5097968
Arets avskrivningar - 455 905
Utgdende avskrivningar -5553 873
Utgdende redovisat vérde 140 596 127
Taxeringsvéarden
Taxeringsvérde byggnader 93 276 000
Taxeringsvarde mark 25 012 000
118 288 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bost&der 117 000 000
Lokaler 1288 000
118 288 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

redovisat vérde

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar
Ing&dende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Not 9. Stallda sdkerheter

Brf Teatern i Satra

769618-2489

2024-12-31

638 743

638 743

- 80960
- 39282

-120 242

Fastighetsinteckningar
Summa:

Not 10. Skulder till kreditinstitut

518 501

2024-12-31

38 255 000

Villkors-

andringsdag

SBAB 2026-10-06
SBAB 2026-12-1
SBAB 2026-08-17

Ssumma skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rdntesats
2025-12-31
2,86 %

3,07 %

2,93 %

Not 11. Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

38 255 000

Belopp
2024-12-31
7593750
10 572 000
9 327153

Férutbetalda intdkter

Upplupen elkostnader

Upplupen varmekostnader

Upplupen vatten- och avloppskostnader
Upplupen sophdmtningskostnader
Upplupen rantekostnader

Upplupen revisionsarovde

Upplupen styrelsearvode

Summa

27 492903

-27 492 903
0

2024-12-31

525 257
14 342
105 412
32 455
19 929
0

30 000
144 562

871957
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Brf Teatern i Séatra
769618-2489

Underskrifter

Ort och datum enligt vér digitala signatur

Stockholm enligt de datum som framgdr av vdra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehdll blev klart2026-05-20

Peter Bergander Nikolaos Avramidis
Ordférande Ledamot

Alex Gatica Ann Klang
Ledamot Ledamot
Francisco Rubiano Gill Rubiano
Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgdr av min elektroniska underskrift.

Anders Von Scheele
Extern revisor
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      104.28.31.63
      2026-05-25T15:14:16.807Z
    
     r1EbXyzezx
     2026-05-25T15:14:16.807Z
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1EbXyzezx
     /envelopes/rJ7WmJGgzl
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1EbXyzezx
     Peter
     Bergander
     104.28.31.63
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T15:20:12.363Z
    SJ7bQkfgzl.5a56425c-7ab1-4ee3-9170-8bd7352155fe
    
     SJ7bQkfgzl.5a56425c-7ab1-4ee3-9170-8bd7352155fe
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl/signatures/SJ7bQkfgzl.5a56425c-7ab1-4ee3-9170-8bd7352155fe
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl
     
      /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1EbXyzezx
      PETER
      BERGANDER
      1958/09/22
      195809221079
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     BERGANDER
     1958/09/22
     213.67.206.58
     
      SJ7bQkfgzl
      019e5fb8-ca37-79b4-a933-60e4f11cfa29
      true
      2026-05-25T15:20:11.939Z
      
      
       /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1EbXyzezx
       PETER
       BERGANDER
       bergander1958@outlook.com
       195809221079
       1958/09/22
       213.67.206.58
     
    
     195809221079
     2026-05-25T15:20:11.939Z
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1EbXyzezx
     PETER
     BERGANDER
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-25T17:49:36.034Z
    SJSZmJGxfe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      213.204.219.230
      2026-05-25T17:49:35.818Z
    
     SJSZmJGxfe
     2026-05-25T17:49:35.818Z
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJSZmJGxfe
     /envelopes/rJ7WmJGgzl
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJSZmJGxfe
     Ann
     Klang
     213.204.219.230
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T17:51:19.090Z
    SJ7bQkfgzl.8d60a498-8379-4946-9f68-825bac249861
    
     SJ7bQkfgzl.8d60a498-8379-4946-9f68-825bac249861
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl/signatures/SJ7bQkfgzl.8d60a498-8379-4946-9f68-825bac249861
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl
     
      /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJSZmJGxfe
      ANN
      LAORIT KLANG
      1982/07/13
      198207131262
    
     signed
     bankid-se
     ANN
     LAORIT KLANG
     1982/07/13
     90.238.25.147
     
      SJ7bQkfgzl
      019e6042-fcb6-753d-8e57-e1059246559a
      true
      2026-05-25T17:51:18.530Z
      
      
       /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJSZmJGxfe
       ANN
       LAORIT KLANG
       ann.laorit@gmail.com
       198207131262
       1982/07/13
       90.238.25.147
     
    
     198207131262
     2026-05-25T17:51:18.530Z
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJSZmJGxfe
     ANN
     LAORIT KLANG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-26T15:35:19.843Z
    SJH-Qkzgzg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      217.208.101.167
      2026-05-26T15:35:19.785Z
    
     SJH-Qkzgzg
     2026-05-26T15:35:19.785Z
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJH-Qkzgzg
     /envelopes/rJ7WmJGgzl
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJH-Qkzgzg
     Gill
     Rubiano
     217.208.101.167
   
  
   
    signature.created
    2026-05-27T17:02:24.590Z
    SJ7bQkfgzl.70ef26c9-94a5-43a2-8ce4-803ae36e5e24
    
     SJ7bQkfgzl.70ef26c9-94a5-43a2-8ce4-803ae36e5e24
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl/signatures/SJ7bQkfgzl.70ef26c9-94a5-43a2-8ce4-803ae36e5e24
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl
     
      /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJH-Qkzgzg
      GILL ELISABET
      RUBIANO
      1953/07/01
      195307010024
    
     signed
     bankid-se
     GILL ELISABET
     RUBIANO
     1953/07/01
     217.208.101.167
     
      SJ7bQkfgzl
      019e6a62-d2f4-7271-a78f-d37b4b04aaa1
      true
      2026-05-27T17:02:24.104Z
      
      
       /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJH-Qkzgzg
       GILL ELISABET
       RUBIANO
       gill@rubiano.com
       195307010024
       1953/07/01
       217.208.101.167
     
    
     195307010024
     2026-05-27T17:02:24.104Z
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/SJH-Qkzgzg
     GILL ELISABET
     RUBIANO
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-27T18:00:46.402Z
    BkBbXkGlMl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      82.118.29.212
      2026-05-27T18:00:44.313Z
    
     BkBbXkGlMl
     2026-05-27T18:00:44.313Z
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/BkBbXkGlMl
     /envelopes/rJ7WmJGgzl
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/BkBbXkGlMl
     Francisco
     Rubiano
     82.118.29.212
   
  
   
    signature.created
    2026-05-27T18:02:32.701Z
    SJ7bQkfgzl.078ab07b-2488-4d5c-b975-ee095f2bc3a5
    
     SJ7bQkfgzl.078ab07b-2488-4d5c-b975-ee095f2bc3a5
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl/signatures/SJ7bQkfgzl.078ab07b-2488-4d5c-b975-ee095f2bc3a5
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl
     
      /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/BkBbXkGlMl
      FRANCISCO HERNANDO
      RUBIANO MONJE
      1953/01/17
      195301172010
    
     signed
     bankid-se
     FRANCISCO HERNANDO
     RUBIANO MONJE
     1953/01/17
     217.208.101.167
     
      SJ7bQkfgzl
      019e6a9a-069f-7a71-9df3-107768fb2343
      true
      2026-05-27T18:02:32.280Z
      
      
       /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/BkBbXkGlMl
       FRANCISCO HERNANDO
       RUBIANO MONJE
       francisco@rubiano.com
       195301172010
       1953/01/17
       217.208.101.167
     
    
     195301172010
     2026-05-27T18:02:32.280Z
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/BkBbXkGlMl
     FRANCISCO HERNANDO
     RUBIANO MONJE
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-27T18:26:24.356Z
    HyrZ71zlfe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      81.226.206.139
      2026-05-27T18:26:24.327Z
    
     HyrZ71zlfe
     2026-05-27T18:26:24.327Z
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/HyrZ71zlfe
     /envelopes/rJ7WmJGgzl
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/HyrZ71zlfe
     Alex
     Gatica
     81.226.206.139
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-27T18:32:42.299Z
    r1N-mkzxGg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.209.150.240
      2026-05-27T18:32:42.263Z
    
     r1N-mkzxGg
     2026-05-27T18:32:42.263Z
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1N-mkzxGg
     /envelopes/rJ7WmJGgzl
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1N-mkzxGg
     Nikolaos
     Avramidis
     217.209.150.240
   
  
   
    signature.created
    2026-05-27T18:36:30.167Z
    SJ7bQkfgzl.759e5ca9-fa7b-4f03-9bca-03fe253506c7
    
     SJ7bQkfgzl.759e5ca9-fa7b-4f03-9bca-03fe253506c7
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl/signatures/SJ7bQkfgzl.759e5ca9-fa7b-4f03-9bca-03fe253506c7
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl
     
      /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1N-mkzxGg
      Nikolaos
      Avramidis
      1991/11/23
      199111233392
    
     signed
     bankid-se
     Nikolaos
     Avramidis
     1991/11/23
     217.209.150.240
     
      SJ7bQkfgzl
      019e6ab9-2f95-7b91-9aac-731d0968479c
      true
      2026-05-27T18:36:29.607Z
      
      
       /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1N-mkzxGg
       Nikolaos
       Avramidis
       nickavra7.na7@gmail.com
       199111233392
       1991/11/23
       217.209.150.240
     
    
     199111233392
     2026-05-27T18:36:29.607Z
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/r1N-mkzxGg
     Nikolaos
     Avramidis
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-28T09:03:55.814Z
    rJg4WrFrgfx
    
     rJg4WrFrgfx
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/rJxSWQyGeMl
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/rJxSWQyGeMl/notifications/rJg4WrFrgfx
     Dokument att signera
     info@ravisor.se
     2026-05-28T09:03:55.655Z
     0110019e6dd37729-1ece2dca-1564-4457-a396-f2d41c85e9d4-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-28T09:03:55.485Z
    SJ7bQkfgzl.4b42de0c-78e1-4742-866b-4600a2f3d5e2
    
     SJ7bQkfgzl.4b42de0c-78e1-4742-866b-4600a2f3d5e2
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl/signatures/SJ7bQkfgzl.4b42de0c-78e1-4742-866b-4600a2f3d5e2
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl
     
      /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/HyrZ71zlfe
      ALEX
      GATICA ARAYA
      1955/01/14
      195501142995
    
     signed
     bankid-se
     ALEX
     GATICA ARAYA
     1955/01/14
     81.226.206.139
     
      SJ7bQkfgzl
      019e6dd3-286e-7923-a7f8-408041ffb5fe
      true
      2026-05-28T09:03:55.209Z
      
      
       /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/HyrZ71zlfe
       ALEX
       GATICA ARAYA
       alegat@gmail.com
       195501142995
       1955/01/14
       81.226.206.139
     
    
     195501142995
     2026-05-28T09:03:55.209Z
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/HyrZ71zlfe
     ALEX
     GATICA ARAYA
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-28T09:38:29.349Z
    rJxSWQyGeMl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      94.234.77.68
      2026-05-28T09:38:29.308Z
    
     rJxSWQyGeMl
     2026-05-28T09:38:29.308Z
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/rJxSWQyGeMl
     /envelopes/rJ7WmJGgzl
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/rJxSWQyGeMl
     Anders
     Von Scheele
     94.234.77.68
   
  
   
    signature.created
    2026-05-28T09:43:06.255Z
    SJ7bQkfgzl.af0a1895-0dca-4e23-af22-92edaa11e3bb
    
     SJ7bQkfgzl.af0a1895-0dca-4e23-af22-92edaa11e3bb
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl/signatures/SJ7bQkfgzl.af0a1895-0dca-4e23-af22-92edaa11e3bb
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/documents/SJ7bQkfgzl
     
      /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/rJxSWQyGeMl
      CARL ERIK ANDERS
      VON SCHÉELE
      1975/04/05
      197504050290
    
     signed
     bankid-se
     CARL ERIK ANDERS
     VON SCHÉELE
     1975/04/05
     94.234.77.68
     
      SJ7bQkfgzl
      019e6df7-2bed-7b2f-ae41-25659e99ec44
      true
      2026-05-28T09:43:05.845Z
      
      
       /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/rJxSWQyGeMl
       CARL ERIK ANDERS
       VON SCHÉELE
       info@ravisor.se
       197504050290
       1975/04/05
       94.234.77.68
     
    
     197504050290
     2026-05-28T09:43:05.845Z
   
    
     /envelopes/rJ7WmJGgzl/recipients/rJxSWQyGeMl
     CARL ERIK ANDERS
     VON SCHÉELE
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